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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borki. Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony na
podstawie Uchwaly Nr XXII/157/2017 Rady Gminy Borki z dnia 20 lutego 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borki
w obszarze miejscowosci: Borki, Wola Osowinska i Wrzosow.

Obowiazek sporzadzenia prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2017 poz. 1073, z pézn. zm.). Celem niniejszego opracowania jest okreslenie skutkow
ekonomicznych uchwalenia projektu miejscowego planu i realizacji jego ustalen.

Ze wzgledu na cel, prognoza skutkéw finansowych jest prognoza ostrzegawcza; ze wzgledu
na zakres przestrzenny — jest prognoza o zasiegu lokalnym.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Warto$§¢ rynkowa przestrzeni jest podstawa do oszacowania wszelkich kosztow i korzysci
wynikajacych ze zmiany sposobu jej wykorzystania. Prognoza skutkéw finansowych powinna byé
rozpatrywana w dwoch etapach: pierwszy etap — wynika z konieczno$ci postawienia prognozy
dotyczacej zmian warto$ci rynkowej przestrzeni planistycznej, drugi etap odnosi sie do oszacowania
wplywdéw oraz kosztow, jakie w zwigzku z uchwaleniem planu moga sie pojawié. Ustawowy termin
ponoszenia oplat i wyplaty odszkodowan wynosi 5 lat.

3. PODSTAWY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073, z pdzn. zm.).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. j. Dz. U. 2018 poz. 121,
z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2017 poz. 222, z p6Zn. zm.).

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1785,

z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2018 poz. 994, z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1161).

Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1892).

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t. j. Dz. U. 2017 poz.

1150).

10. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U.
Z 2017 . pOzZ. 1453, Z po6Zn. Zzm.)

11. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6Zn. zm.).

o p
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4.

ZRODEA INFORMACJI WYKORZYSTANE W PROGNOZIE

Projekt uchwaly Rady Gminy Borki w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borki w miejscowo$ciach: Borki, Wola Osowinska
i Wrzosow.

2. Uchwala Nr XXII/157/2017 Rady Gminy Borki z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borki w obszarze
miejscowoséci: Borki, Wola Osowiniska i Wrzoséw.

3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, R. Cymerman, T. Bajerowski, H. Kryszk, Olsztyn 2008.

4. Biuletyn cen obiektow budowlanych — Sekocenbud, 2017.

5. Uchwala Nr XXXII/218/2017 Rady Gminy Borki z dnia 28 listopada 2017 .
w sprawie okre§lenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujacych na terenie
gminy Borki na rok 2018.

6. Gloéwny Urzad Statystyczny. Bank danych lokalnych.

7. Informacje pozyskane z Urzedu Gminy w Borkach.

5. STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW
Na terenach objetych ustaleniami projektu planu miejscowego wystepuja grunty stanowiace
wlasnosé:

*  wmiejscowos$ci Borki:

>

>

>

Parafii pw. NajSwietszej Maryi Panny Wspomozycielki Wiernych w Borkach — dzialki na
terenach: A-ZC, A-Us, A-R, A-Ug, A-U3, A-UKr/ZP, A-U2, A-P/U2, A-MN15, KDG-D, KDG-Z;
Gminna Spéldzielnia ,Samopomoc Chlopska” w Borkach — dzialki na terenach: A-P/U2, A-
UH1, A-P1;

Skarbu Panstwa — dzialki na terenach: A-UB, A-RZ, A-RZ;

Banku Spoéldzielczego w Radzyniu Podlaskim - teren A-UB;

Fundacji Digital Knowledge Observatory z siedziba w Warszawie - dzialki na terenach: A-U/ZP,
A-USz;

Gminy Borki — dzialki na terenach: KDG-L, KDG-D, KDG-Z, A-P/U2, A-ZC, A-MNog, A-NO,
A-UA, A-MW2, A-MW1, A-WZ, A-UO, KDX, A-MW1, A- MN6, A- MW3, A-UZ, A-U1, A-MN15,
A-MNU1, B-RMN1;

Gminnej Biblioteki Publicznej w Borkach — dzialki na terenach: A-UO, A- UK/UI,

* w miejscowoéci Wola Osowinska:

>

Y

YV V V V

Gminy Borki — dzialki na terenach: KW, KDG-D, B-M, NU2, B-R1, B-RMN3, B-UI, B-UK1, UL,
B-MNUz2, B-US, B-U/ZP, B-ZP, B-UK2, B-RMNg, KDG-L, B-UO, B-UZ;

Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. Narodzenia Naj$wietszej Marii Panny w Woli Osowinskiej —
dzialki na terenach: B-UKr, B-U/ZP, B-RMN4;

Gorzelni Lubelskiej Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Lublin — teren B-P1;

Skarbu Panstwa — dzialki na terenach: B-R1, B-RMN3, B-RMNg, B-RMNS;

Gminnej Spéldzielni ,,Samopomoc Chlopska” w Borkach - teren B-UH2;

Ochotniczej Strazy Pozarnej w Woli Osowinskiej — teren B-UT;

*  wmiejscowosci Wrzosow:

>
>
>

Skarbu Panstwa - dzialki na terenach: C-RE1, C-RE2, C-RMN1, C-MN1;

Gminnej Spéldzielni ,,Samopomoc Chlopska w Borkach — teren C-UH;

Gminy Borki - dzialki na terenach: KDG-L, KDX, KDG-D, C-UI, C-RE1, C-RE2, C-RMN1, KW,
C-WZ, C-NO, C-U1, C-US, C-MW3.



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BORKI W MIEJSCOWOSCIACH: BORKI, WOLA OSOWINSKA | WRZOSOW

6. ZAGOSPODAROWANIE OBSZARU W PROJEKCIE PLANU

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny zurbanizowane miejscowoSci Borki, Wola
Osowinska oraz Wrzoséw.

W miejscowosci Borki obszar obejmuje centralna czesé solectwa Borki, ograniczony od pénocy
doling rzeki Bystrzyca, od zachodu strefa ochrony widokowej zespotu palacowo — parkowego, od
wschodu - droga krajowa nr 19. Teren w znacznym stopniu jest zainwestowany. W miejscowosci
dominuje zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja rolnicza, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto ma tu miejsce koncentracja wiekszo$ci ustug o znaczeniu lokalnym (Urzad
Gminy, Zespdl Placowek Os$wiatowych, Zaklad Gospodarki Komunalnej, remiza OSP, Gminna
Biblioteka Publiczna, osrodek zdrowia, poczta, sklepy). W pdinocnej czeéci obszaru objetego projektem
planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W centralnej cze$ci miejscowo$ci wystepuja
tereny przemyslowe. W poélnocnej czeSci obszaru, nad rzeka Bystrzyca, znajdujg sie stawy, a na
poludnie od nich znajduje sie zespdl patacowo-parkowy, o szczegdlnej wartosci kulturowe;j.

W miejscowosSci Wola Osowiniska plan obejmuje tereny zurbanizowane. W miejscowosci
dominuje zabudowa zagrodowa, uzupehiaja ja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi —
publiczne i komercyjne (Gminny OSrodek Kultury i Sportu, Zespdt Placéwek Oswiatowych, Szkota
Rolnicza, Muzeum Regionalne, remiza OSP, oSrodek zdrowia, apteka, sklepy, stanowiac centrum
kulturalne Gminy Borki).

Miejscowo$¢ Wrzosow polozona jest we wschodniej czeSci gminy. Obszar objety projektem
planu obejmuje tereny zurbanizowane polozone w obrebie istniejacej struktury osadniczej glownie
o funkcji mieszkaniowej zwiazanej z produkcja rolnicza. Ponadto w centralnej czeéci obszaru wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, po dawnym PGR. W obszarze znajduja sie lokalne sklepy
iremiza OSP.

Ponizsza tabela przedstawia planowane funkcje terendéw na tle istniejacego uzytkowania
terenow.

Lp. Funkcja terenu Powierzchnia Istniejace Powierzchnia
w projekcie planu [ha] uzytkowanie terenu [ha]
BORKI

1. A-LZ — tereny le$ne, 0,02 nieuzytki (N) 0,02
zadrzewienia

2. A-LZ — tereny le$ne, 0,23 nieuzytki (N) 0,23
zadrzewienia

3. A-LZ — tereny le$ne, 0,50 grunty zadrzewione 0,50
zadrzewienia (Lzr)

4. A-LZ — tereny leéne, 0,55 grunty zadrzewione 0,55
zadrzewienia (Lzr)

5. A-LZ — tereny le$ne, 0,48 grunty zadrzewione 0,48
zadrzewienia (Lzr)

6. A-LZ — tereny le$ne, 0,74 grunty zadrzewione 0,74
zadrzewienia (Lzr)

7. A-LZ — tereny leéne, 0,05 grunty zadrzewione 0,05
zadrzewienia (Lzr)

8. A-LZ — tereny leéne, 0,50 grunty zadrzewione 0,50
zadrzewienia (Lzr)

9. A-WS1 — tereny wod 3,81 wody $rodladowe (Ws) 3,81
powierzchniowych
Srédladowych

10. A-WS2 — tereny wod 0,23 wody powierzchniowe 0,23
powierzchniowych (Wp)
Srédladowych

11. A-WS3 — tereny wod 0,06 wody §rodladowe (Ws) 0,06




powierzchniowych
srédladowych

12. A- RZ — tereny rolnicze (lgki, 0,45 uzytki zielone (L) 0,45
pastwiska, groble)
13. A- RZ — tereny rolnicze (lgki, 3,20 uzytki zielone (L) 3,20
pastwiska, groble)
14. A- RZ - tereny rolnicze (Yaki, 0,45 uzytki zielone (L) 0,45
pastwiska, groble)
15. A- RZ - tereny rolnicze (}aki, 1,96 pastwiska (Ps) 1,96
pastwiska, groble)
16. A- RZ — tereny rolnicze (lgki, 0,35 pastwiska (Ps) 0,35
pastwiska, groble)
17. A- RZ — tereny rolnicze (lgki, 0,24 pastwiska (Ps) 0,24
pastwiska, groble)
18. A-UA - tereny ustlug 0,53 grunty zabudowane (Bi) 0,53
administracji publicznej
19. A-U1 — teren ustug 2,04 grunty rolne 2,23
komercyjnych zabudowane (Br)
grunty rolne (R) 0,15
pastwiska (Ps) 0,56
20. A-U2 — teren ushlug 0,51 grunty rolne 0,27
komercyjnych zabudowane (Br)
sady (S) 0,08
grunty rolne (R) 0,16
21. A-U3 — teren uslug 0,20 grunty rolne (R) 0,20
komercyjnych
22, A-Ugq — teren ushug 0,46 grunty rolne (R) 0,46
komercyjnych
23. A-Us — teren uslug 0,24 grunty rolne (R) 0,24
komercyjnych
24. A-UHz1 - teren ustug handlu 0,59 grunty zabudowane (Bi) 0,37
grunty rolne (R) 0,22
25. A-UH2 — teren ustug handlu 0,05 grunty zabudowane (Bi) 0,05
26. A-ZP- tereny zieleni 1,28 pastwiska (Ps) oraz 1,28
urzadzonej /parkowej/ grunty zadrzewione
(Lzr)
27. A-ZP/U - tereny ustugowe 3,77 grunty zabudowane (Bi) 0,97
w otoczeniu zieleni (boisko)
urzadzonej tereny rekreacyjno- 2,80
wypoczynkowe (Bz)
28. A-WZ - teren ujecia wody 0,45 grunty zabudowane (Bi) 0,45
29. A -P1 — teren zabudowy 1,11 grunty zabudowane (Bi) 1,11
produkeyjnej, sktadéow
30. A-UB - teren ushlug 0,16 grunty zabudowane (Bi) 0,16
bankowych
31. A-UKr/ZP - teren ushug 2,82 grunty niezabudowane 1,79
kultury z zielenia (B)
grunty zabudowane (Bi) 0,84
grunty zadrzewione 0,19
(Lzr)
32. A-UK/UI - teren ustug 0,22 grunty zabudowane (Bi) 0,22
kultury / tereny ustug
bezpieczenstwa
33. A-P/U-1 - tereny zabudowy 0,14 grunty zabudowane (Bi) 0,14
produkeyjnej, sktadow,
magazynow
34. A-P/U-2 - tereny zabudowy 2,58 grunty zabudowane (Bi) 1,37
produkcyjnej, sktadow, nieuzytki (N) 0,71
magazynow grunty niezabudowane 0,5
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(B)
35. A-P/U-3 - tereny zabudowy 0,33 grunty rolne (R) 0,33
produkeyjnej, sktadow,
magazynow
36. A-NO - teren oczyszczalni 0,30 grunty zabudowane (Bi) 0,10
Sciekow grunty rolne (R) 0,20
37. A-MNp - teren zabudowy 6,21 grunty rolne (R) 6,21
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
(perspektywa)
38. A-MN1 - tereny zabudowy 0,21 teren zabudowy 0,22
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
39. A-MN2 - tereny zabudowy 0,10 teren zabudowy 0,10
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (Br)
40. A-MNS3 - tereny zabudowy 0,07 teren zabudowy 0,07
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
41. A-MN4 - tereny zabudowy 0,06 teren zabudowy 0,06
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
42. A-MNj5 - tereny zabudowy 1,88 teren zabudowy 1,67
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
grunty rolne (R) 0,21
43. A-MNG6 - tereny zabudowy 2,09 teren zabudowy 1,59
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
grunty rolne (R) 0,50
44. A-MN7 - tereny zabudowy 1,08 teren zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
grunty rolne (R) 0,20
45. A-MNS - tereny zabudowy 0,48 teren zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
grunty rolne (R) 0,16
46. A-MNg - tereny zabudowy 0,42 teren zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (B)
grunty rolne (R) 0,09
47. A-MN10 - tereny zabudowy 2,09 grunty rolne (R) 2,09
mieszkaniowej
jednorodzinnej
48. A-MN11 - tereny zabudowy 1,84 grunty rolne (R) 1,84
mieszkaniowej
jednorodzinnej
49. A-MN12 - tereny zabudowy 1,83 teren zabudowy 0,10
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej (Br)
grunty rolne (R) 1,73
50. A-MN13 - tereny zabudowy 1,49 grunty rolne (R) 1,49
mieszkaniowej
jednorodzinnej
51. A-MN14 — tereny zabudowy 3,80 grunty rolne 1,41
mieszkaniowej zabudowane (Br)
jednorodzinnej arunty rolne (R) 2,39
52. A-MN15 - tereny zabudowy 3,75 grunty rolne 2,27




mieszkaniowej

zabudowane (Br)

jednorodzinnej grunty rolne (R) 1,48
53. A-MNU1 - tereny zabudowy 0,19 teren zabudowy 0,19
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug jednorodzinnej (Bi)
komercyjnych
54. A-MNU?2 - tereny zabudowy 0,24 teren zabudowy 0,14
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug jednorodzinnej (B)
komercyjnych grunty rolne (R) 0,10
55. A-MNUS3 - tereny zabudowy 0,08 teren zabudowy 0,08
mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug jednorodzinnej (Bi)
komercyjnych
56. A-ZC - tereny cmentarza 0,89 grunty rolne (R) 0,13
57. A-RMN1 - tereny zabudowy 4,75 grunty zabudowane 3,32
zagrodowej z udzialem (Br)
zabudowy jednorodzinnej grunty rolne (R) 1,43
58. A-RMN2 - tereny zabudowy 3,05 grunty zabudowane 2,14
zagrodowej z udzialem (Br)
zabudowy jednorodzinnej grunty rolne (R) 0,91
59. A-MW1 - tereny zabudowy 0,89 tereny zabudowane (B) 0,59
wielorodzinnej grunty rolne (R) 0,30
60. A-MW2 - tereny zabudowy 0,69 grunty zadrzewione 0,41
wielorodzinnej (Lzr)
tereny zabudowane (B) 0,28
61. A-MW3 - tereny zabudowy 0,17 grunty zabudowane (Bi) 0,17
wielorodzinnej
62. A-UZ - tereny ustlug zdrowia 0,30 grunty zabudowane (Bi) 0,30
63. A-UO - tereny uslug oéwiaty 1,22 grunty zabudowane (Bi) 1,22
64. A-R - tereny rolnicze 4,02 grunty rolne (R) 4,02
65. A-R - tereny rolnicze 1,57 grunty rolne (R) 1,57
66. A-R - tereny rolnicze 3,56 grunty rolne (R) 3,56
67. A-R - tereny rolnicze 0,25 grunty rolne (R) 0,25
68. KDP-L - powiatowa droga 0,62 droga istniejaca (dr) 0,62
lokalna (ul. Parkowa)
69. KDP-G - powiatowa droga 0,93 droga istniejgca (dr) 0,93
glowna (ul. Parkowa)
70. KW — droga wewnetrzna 0,07 droga gruntowa (Ps) 0,07
(boczna ul. ARMII WP)
71. KDG-D - droga gminna 0,40 droga istniejaca (dr) 0,40
dojazdowa — ul. Nadrzeczna
72. KDG-D - droga gminna 0,24 droga istniejaca (dr) 0,24
dojazdowa — ul. Radzynska
73. KDG-D - droga gminna 0,35 droga istniejaca (dr) 0,35
dojazdowa — ul. 22-lipca
74. KDG-D - droga gminna 0,23 droga istniejgca (dr) 0,23
dojazdowa — ul. J. Pawla
75. KDG-D - droga gminna 0,59 droga istniejgca (dr) 0,59
dojazdowa — ul. Spbldzielcza
76. KDP-G — droga powiatowa 1,76 droga istniejaca (dr) 1,76
globwna — ul. ARMII WP
77. KDX - ciag pieszo-jezdny 0,09 droga gruntowa (R) 0,09
78. KDG-D - droga gminna 0,14 droga istniejaca (R) 0,14
dojazdowa (ul. Lipowa)
79. KDG-D - droga gminna 0,46 grunty rolne (R) 0,46
dojazdowa
8o. KDG-Z - droga gminna 0,56 grunty rolne (R) 0,56

zbiorcza
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81. KDX - ciag pieszo-jezdny 0,21 droga gruntowa (R) 0,21
82. KDG-Z - droga gminna 0,53 grunty rolne (R) 0,53
zbiorcza
83. KDG-Z - droga gminna 0,92 grunty rolne (R) 0,92
zbiorcza
WOLA OSOWINSKA
1. B-US — tereny sportowo - 2,48 uzytki rolne (R) 1,47
rekreacyjne grunty zabudowane (Bi) 1,01
2, B-UO- tereny ustlug 1,49 grunty zabudowane (Bi) 1,49
oSwiaty
3. B-NO - teren oczyszczalni 0,27 nieuzytki (N) 0,27
Sciekow
4. B-ZP- teren zieleni 0,27 pastwiska (Ps) oraz 027
urzadzonej grunty zadrzewione
(Lzr)
5. B-P1- tereny zabudowy 3,54 grunty zabudowane (Bi) 1,29
produkeyjnej, sktadow,
magazynow uzytki rolne (R) 2,25
6. B-UKr — tereny obiektow 0,57 grunty zabudowane (Bi) 0,57
kultu religijnego
7. B-U/ZP — tereny uslug 6,21 pastwiska (Ps) 0,20
k‘omeljcyjnych, tereny grunty zabudowane (Bi) 0,16
zieleni urzadzonej _
tereny rekreacyjno- 5,85
wypoczynkowe (Bz)
8. B-MN3 — tereny zabudowy 0,16 grunty niezabudowane 0,16
mieszkaniowej (B)
wielorodzinnej
9. B-UZ - tereny ustug 0,35 uzytki rolne (R) 0,35
zdrowia
10. B-MNUz2 — tereny 0,52 grunty niezabudowane 0,37
zabudowy mieszkaniowej (B)
jednorodzinnej i uslug
komereyjnych grunty rolne 0,15
zabudowane (Br)
11. B-UK1 —UL - tereny usltug 0,37 grunty zabudowane (Bi) 0,37
kultury, tereny ushug
urzadzen laczno$ci
12. B-UK2 - tereny uslug 0,12 grunty zabudowane (Bi) 0,12
kultury
13. B-RMN1 — tereny 0,84 uzytki rolne (R) 0,24
zabudowy zagrodowej z grunty rolne 0,60
udzialem zabudowy zabudowane (Br)
jednorodzinnej
14. B-RMNZ2 — tereny 6,21 uzytki rolne (R) 3,55
zabudowy zagrodowej z grunty rolne 2,66
udzialem zabudowy zabudowane (Br)
jednorodzinnej
15. B-RMNS3 — tereny 1,98 grunty rolne 1,08
zabudowy zagrodowej z zabudowane (Br)
udzialem zabudowy
jednorodzinnej
16. B-RMN4 — tereny 9,18 uzytki rolne (R) 3,31
zabudowy zagrodowej z grunty rolne 5,87
udzialem zabudowy zabudowane (Br)
jednorodzinnej
17. B-RMN5 — tereny 3,98 uzytki rolne (R) 2,52
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zabudowy zagrodowej z grunty rolne 1,46
udzialem zabudowy zabudowane (Br)
jednorodzinnej
18. B-RMNG6 - tereny 2,46 uzytki rolne (R) 1,40
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 1,06
jednorodzinnej zabudowane (Br)
19. B-RMN7 — tereny 3,97 uzytki rolne (R) 3,08
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 0,62
jednorodzinnej zabudowane (Br)
20. B-RMNS - tereny 6,67 uzytki rolne (R) 2,99
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 3,68
jednorodzinnej zabudowane (Br)
21. B-RMNg - tereny 4,38 uzytki rolne (R) i (Ps) 2,36
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 2,02
jednorodzinnej zabudowane (Br)
22, B-RMN10 — tereny 2,32 uzytki rolne (R) 0,44
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 1,88
jednorodzinnej zabudowane (Br)
23. B-RMN11 - tereny 7,37 uzytki rolne (R) 3,37
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 4,00
jednorodzinnej zabudowane (Br)
24. B-RMN12 — tereny 5,59 uzytki rolne (R) 3,7
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 1,89
jednorodzinnej zabudowane (Br)
25. B-RMN13 — tereny 4,87 uzytki rolne (R) 1,27
zabudowy zagrodowej z
udzialem zabudowy grunty rolne 3,60
jednorodzinnej zabudowane (Br)
26. B-RM1 — tereny zabudowy 4,42 uzytki rolne (R) 3,47
zagrodowej grunty rolne 0,95
zabudowane (Br)
27, B-UH1 - teren uslug 0,03 tereny zabudowane (Bi) 0,03
handlu
28. B-UH2 - teren ustug 0,12 tereny zabudowane (Bi) 0,12
handlu
20. B-UI — teren ustug 0,09 tereny zabudowane (Bi) 0,09
bezpieczenstwa
30. B-RZ — tereny rolnicze, 4,20 Iaki (L) 4,20
1aki, pastwiska, groble
31. B-WS — tereny wod 0,11 nieuzytki (N) 0,11
powierzchniowych
32. B-UI — tereny ustug 0,09 grunty zabudowane (Bi) 0,09
bezpieczenstwa
33. B-MN1 —tereny zabudowy 1,41 uzytki rolne (R) 0,53
jednorodzinnej grunty rolne 0,88
zabudowane (Br)
34. B-MNZ2 —tereny zabudowy 1,60 uzytki rolne (R) 0,85
jednorodzinnej grunty rolne 0,75
zabudowane (Br)
35. B-P/U1 —tereny zabudowy 0,51 tereny zabudowane (Bi) 0,33
produkeyjno - ushugowej uzytki rolne (R) 0.18
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36. B-P/U2 —tereny zabudowy 0,81 uzytki rolne (R) 0,81
produkeyjno - ushugowej

37. B-R1 — tereny rolnicze, 9,07 uzytki rolne (R) 9,07
grunty orne

38. B-R2 — tereny rolnicze, 0,49 uzytki rolne (R) 0,49
grunty orne

39. B-R1 — tereny rolnicze, 0,90 uzytki rolne (R) 0,90
grunty orne

40. KW - droga wewnetrzna, 0,06 droga gruntowa 0,06
boczna ul. Wesolej wewnetrzna(dr)

41. KDP-G — droga powiatowa 0,51 droga istniejaca (dr) 0,51
gléwna - ul. Wesola

42. KDP-L — droga powiatowa 0,42 droga istniejaca (dr) 0,42
lokalna - ul. Gérna

43. KDP-G - droga powiatowa 0,59 droga istniejaca (dr) 0,59
glowna - ul. Filipinska

44. KDP-L — droga powiatowa 0,99 droga istniejaca (dr) 0,99
lokalna - ul. Filipihska

45. KW — droga wewnetrzna - 0,08 droga istniejaca (dr) 0,08
boczna ul. Nowej

46. KDG-D - droga gminna 0,60 droga istniejaca (dr) 0,60
dojazdowa - ul. Nowa

47. KDP-G — droga powiatowa 1,30 droga istniejaca (dr) 1,30
glowna - ul. Parkowa

48. KDG-L - droga gminna 1,06 droga istniejgca (dr) 1,06
lokalna - ul. Parkowa

49. KDG-L — droga gminna 0,42 droga istniejaca (dr) 0,42
lokalna - ul. Parkowa

50. KDG-D - droga gminna 0,13 droga gruntowa -uzytki 0,13
dojazdowa - boczna ul. rolne (R)
Parkowej

51. KDG-D - droga gminna 0,83 droga istniejaca (dr) 0,83
dojazdowa — ul. 22-Lipca

52. KDG-D - droga gminna 0,30 droga istniejaca (dr) 0,30
dojazdowa

53. KDG-D - droga gminna 0,28 droga istniejgca (dr) 0,28
dojazdowa - ul. Waska

54. KDX - ciagg pieszo-jezdny 0,19 istniejacy (dr) 0,19

55. KDG-D - droga gminna 0,58 istniejaca (dr) 0,58
dojazdowa

56. KDG-D - droga gminna 0,19 istniejaca (dr) 0,19
dojazdowa

WRZOSOW

1. C-P1 - tereny zabudowy 9,30 sady (S) 9,30
produkeyjnej, sktadow,
magazynow

2. C-P/U1 - tereny zabudowy 2,24 grunty rolne 0,65
produkeyjno-ustugowej zabudowane (Br)

grunty rolne (R) 1,59

3. C-P/Uz2 - tereny zabudowy 1,01 sady (S) 1,01
produkeyjno-uslugowej

4. C-MNUT1 - tereny zabudowy 0,55 grunty rolne (R) 0,55
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
komercyjnych

5. C-U1 - tereny uslug 1,67 grunty zabudowane (Bi) 0,52
komercyjnych grunty rolne (R) 1,15

6. C-UH - tereny ustug handlu 0,06 grunty zabudowane (Bi) 0,06
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7. C-UI - tereny ustug 0,10 grunty zabudowane (Bi) 0,10
bezpieczenstwa

8. C-US - tereny sportowo - 0,32 grunty rolne (R) 0,32
rekreacyjne

9. C-ZI - tereny zieleni 0,46 sady (S) 0,46
izolacyjnej

10. C-ZP - tereny zieleni 1,30 grunty zadrzewione 1,30
urzadzonej (Lzr)

11. C-WZ - teren ujecia wody 0,09 grunty zabudowane 0,09

(Ba)

12. C-NO - teren oczyszczalni 0,13 grunty zabudowane 0,13
Sciekow (Ba)

13. C-WS - tereny wod 0,13 nieuzytki (N) 0,13
powierzchniowych

14. C-RE1 - tereny przeznaczone 0,72 nieuzytki (N) 0,72
do rekultywacji

15. C-RE2 - tereny przeznaczone 0,28 nieuzytki (N) 0,28
do rekultywacji

16. C-RM1 - tereny zabudowy 1,38 grunty rolne 0,48
zagrodowej zabudowane (Br)

grunty rolne (R) 0,90

17. C-RM2 - tereny zabudowy 9,47 grunty rolne (R) 8,76
zagrodowej grunty rolne 0,71

zabudowane (Br)

18. C-RM3 - tereny zabudowy 1,34 grunty rolne (R) 0,32
zagrodowej grunty rolne 1,02

zabudowane (Br)

19. C-RM4 - tereny zabudowy 4,02 grunty rolne (R) 0,30
zagrodowej grunty rolne 3,72

zabudowane (Br)

20. C-RMs5 - tereny zabudowy 1,36 grunty rolne (R) 0,84
zagrodowej grunty rolne 0,52

zabudowane (Br)

21. C-RM6 - tereny zabudowy 2,09 grunty rolne (R) 2,09
zagrodowej

22, C-RMN1 - tereny zabudowy 3,55 grunty rolne (R) 1,67
zagrodowej z udziatem grunty rolne 1,88
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

23. C-RMN2 - tereny zabudowy 1,85 grunty rolne (R) 0,58
zagrodowej z udzialem grunty rolne 1,27
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

24. C-RMNS - tereny zabudowy 2,68 grunty rolne (R) 1,66
zagrodowej z udzialem grunty rolne 1,02
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

25. C-RMN4 - tereny zabudowy 4,59 grunty rolne (R) 2,46
zagrodowej z udzialem grunty rolne 2,13
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

26. C-RMN5 - tereny zabudowy 6,07 grunty rolne (R 2,49
zagrodowej z udzialem grunty rolne 3,58
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

27. C-RMNG6 - tereny zabudowy 0,43 grunty rolne (R) 0,15
zagrodowej z udzialem grunty rolne 0,28
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

28. C-RMN7 - tereny zabudowy 1,10 grunty rolne (R) 1,03
zagrodowej z udzialem grunty rolne 0,07
zabudowy jednorodzinnej zabudowane (Br)

29. C-MN1 - tereny zabudowy 0,16 grunty rolne 0,16

jednorodzinnej

zabudowane (Br)
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30. C-MN2 - tereny zabudowy 0,23 grunty rolne 0,23
jednorodzinnej zabudowane (Br)

31. C-MNS3 - tereny zabudowy 1,32 grunty rolne (R) 1,32
jednorodzinnej

32. C-MN4 - tereny zabudowy 0,43 grunty rolne (R) 0,43
jednorodzinnej

33. C-MN5 - tereny zabudowy 1,77 sady (S) 1,77
jednorodzinnej

34. C-MW1 - tereny zabudowy 0,29 grunty rolne 0,29
wielorodzinnej zabudowane (Br)

35. C-MW?2 - tereny zabudowy 0,66 grunty rolne 0,66
wielorodzinnej zabudowane (Br)

36. C-MW3 - tereny zabudowy 0,46 grunty rolne 0,46
wielorodzinnej zabudowane (Br)

37. C-R — tereny gruntéw 1,94 grunty rolne (R) 1,94
rolnych

38. KDP-L — droga powiatowa 2,17 droga istniejaca (dr) 2,17
lokalna

39. KW - droga wewnetrzna 0,07 grunty rolne (R) 0,07

40. KW — droga wewnetrzna 0,28 grunty rolne (R) 0,28

41. KW — droga wewnetrzna 0,24 grunty rolne (R) 0,24

42. KW — droga wewnetrzna 0,25 grunty rolne (R) 0,25

43. KW — droga wewnetrzna 0,07 grunty rolne (R) 0,07

44. KDG-L — droga gminna 0,42 grunty rolne (R) 0,09
lokalna

45. KDG-D - droga gminna 0,87 droga istniejaca (dr) 0,87
dojazdowa

46. KDX - ciag pieszo-jezdny 0,14 grunty rolne (R) 0,14

47. KDX - ciag pieszo-jezdny 0,07 grunty rolne (R) 0,07

48. KDX - ciag pieszo-jezdny 0,20 istniejacy (dr) 0,20

49. KDG-L — droga gminna 0,39 droga istniejacy (dr) 0,39
lokalna

50. KW — droga wewnetrza 0,02 grunty rolne (R) 0,02

7. EKONOMICZNE SKUTKI UCHWALENIA PLANU

Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych ustalen planu miejscowego ma umocowanie
prawne i wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow
wykonawczych, a takze z przepiséw o samorzadzie gminnym. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego § 11 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane
z obrotem nieruchomos$ci gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wlasnych gminy,
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3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Prognoza ekonomicznych skutkéw uchwalenia planu miejscowego szacuje korzysci i koszty, jakie moze
ponie$¢ gmina w wyniku jego wdrazania.

Obciazenia finansowe, ktére moga wynikaé w zwiazku z uchwaleniem miejscowych planow:
1. Obciazenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomosciach.
2. Obciazenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych
(drogi, inne).
Obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury.
4. Obciazenia finansowe zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego (koszty opracowania planu,
koszty opracowania operatow szacunkowych do wyliczenia odszkodowan i oplat
planistycznych).

w

Dochody gminy wynikajace z nastepstw uchwalenia planu miejscowego:
1. Dochody z tytulu oplaty planistyczne;j.
2. Dochody z tytulu optaty adiacenckiej.
3. Dochody z podatku od nieruchomosci (rolnego, lesnego, od budynkéw i budowli,
od prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej).
4. Dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami — podatki od czynnoéci cywilno-prawnych.
5. Dochody z podatku PIT i CIT.
Ponadto mogg wystapi¢ inne skutki, nie posiadajace bezpos$redniego wymiaru finansowego,
czesto przesuniete w czasie, np. wzrost wydatkdw zwigzanych z ochrona $rodowiska, naklady
na poprawe bezpieczenstwa.

8. AKTUALNOSC I HORYZONT PROGNOZY

Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu sporzadzono wedlug poziomu
cen w 2017/2018 roku. Powierzchnia poszczegélnych terendéw zostata obliczona na podstawie rysunku
planu oraz danych z ewidencji gruntéw. Przyjeto 10 - letni okres prognozy.

Wplywy i wydatki budzetu gminy zostaly zdyskontowane na czas opracowania prognozy. Stope
dyskonta [r] wyliczono na podstawie analizy rynku nieruchomosci, ryzyk inwestycyjnych oraz analizy
stop zwrotu dlugoterminowych obligacji panstwowych i przyjeto warto$é r = 3%.

Wspblezynnik dyskonta: ( L t — kolejny rok prognozy
+

r)t

Wszystkie wyliczenia dochodéw i kosztow budzetu gminy moga by¢ obcigzone
bledem. Maja one jedynie obrazowaé proporcje pomiedzy obcigzeniami, a korzySciami
dla gminy, jakie na skutek wuchwalenia planu miejscowego z duzym
prawdopodobienstwem moga zaistniec.
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9. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO

1. PROGNOZA OBCIAZEN FINANSOWYCH - KOSZTOW GMINY

1.1. Obciazenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomosciach

Uchwalenie planu miejscowego moze powodowac skutki na nieruchomo$ciach w postaci
ograniczenn w korzystaniu z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob lub tez zmniejszenia warto$ci
nieruchomoéci. Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe
badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomogci lub jej cze$ci. Gmina
ponosi takze skutki finansowe (odszkodowania réwnego obnizeniu wartoSci nieruchomosci)
w przypadku, gdy nastepuje spadek wartoéci nieruchomoéci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystal wezesniej z prawa odszkodowania lub wykupienia przez gmine
nieruchomo4ci.

Projekt miejscowego planu uwzglednia istniejace zagospodarowanie terendow
oraz przeznacza tereny, glownie uzytkowane rolniczo, pod funkcje inwestycyjne.
W wyniku uchwalenia miejscowego planu nie przewiduje sie kosztow dla gminy
w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci.

1.2, Koszty wykupu gruntéw na realizacje zadan wlasnych gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2018 poz. 994,
z pézn. zm.) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, obejmujace
miedzy innymi: gminnych drdég, placow oraz organizacji ruchu drogowego, wodociagow
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania
czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elekiryczna i cieplng oraz gaz, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw
rekreacyjnych i urzadzen sportowych, zieleni gminnej i zadrzewien, utrzymania gminnych obiektow
i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektéw administracyjnych.

W zwigzku z planowanym zagospodarowaniem w granicach planu miejscowego, koszty gminy
zwiazane z wykupem gruntdéw pod realizacje zadain wlasnych gminy beda obejmowaly tereny pod
budowe nowych drég. Srednie ceny zakupu/sprzedazy gruntéw rolnych klasy éredniej w II kwartale
2017 roku w wojewddztwie lubelskim wynosily 31,2 tys. z}/ ha (wg GUS).

Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania

operatu szacunkowego §36, przy okres$laniu warto$ci rynkowej gruntéw przeznaczonych lub zajetych

pod drogi publiczne stosuje sie podejScie poréwnawcze, przyjmujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy

sprzedazy gruntdéw na te cele, a w przypadku braku cen:

— warto$¢ dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drog
istniejacych okresla sie jako iloczyn wartoéci 1 m2 gruntéw, z ktérych wydzielono te dzialki gruntu,
i ich powierzchni, z tym ze jezeli przeznaczenie gruntow, z ktérych wydzielono dziatki pod nowe
drogi publiczne albo pod poszerzenie drog istniejacych, powoduje, ze wartosé tych gruntow jest
nizsza niz warto$¢é gruntéw przeznaczonych pod drogi, tak okre$lona warto$¢ powieksza sie o 50%;

— warto$¢ gruntéow zajetych pod drogi publiczne okresla sie jako iloczyn warto$ci 1 m2 gruntéow
0 przeznaczeniu przewazajacym wsrdod gruntéw przyleglych i ich powierzchni, z tym ze jezeli
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przeznaczenie gruntéw przyleglych powoduje, ze ich warto$¢ jest nizsza niz warto$¢ gruntéw
przeznaczonych pod drogi, tak okre$long warto$¢ powieksza sie o0 50%.

Lp. Funkcja terenu Powierzchniado | Srednia cena m2 Koszty wykupu
wykupu gruntow gruntu [z1] gruntu [tys. z1]
[m2]
BORKI
1 KDG-D - teren drogi 4600 4,70 21,6
publicznej gminnej dojazdowej
KDG-Z 7100 4,70 33,4
KDX 2100 4,70 9,9
WRZOSOW
1 KDG-L (poszerzenie) 900 4,70 4,2
2 KDX 2100 4,70 9,9
70,0

Przyjmuje sie, ze wykup gruntéw na realizacje inwestycji drogowych nastapi w pierwszych
trzech latach od uchwalenia miejscowego planu — w rozkladzie proporcjonalnym.

1.3. Koszty realizacji inwestycji gminnych

1.3.1. Koszty realizacji inwestycji drogowych

Realizacja ustalen miejscowego planu bedzie wigzala sie z budowa nowych odcinkéw drog
i ciaggow pieszo-jezdnych. Przyjmuje sie, ze budowa planowanych drog i ciagéw pieszo-jezdnych
nastgpi poczawszy od drugiego roku od uchwaleniu planu, w okresie 3 lat, w rozkladzie
proporcjonalnym.

Na podstawie danych z Biuletynu cen obiektéw budowlanych Sekocenbud (IT kwartal 2017 r.)
cena jednostkowa 1 km ulicy klasy ,L” i ,D” o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10-15 m,
obejmujaca budowe jezdnie, chodnikéw oraz wjazdow do posesji wynosi ok. 1 580 tys. zl.

Lp. Oznaczenie planistyczne Dlugosé Srednia cena Koszty budowy
drogi [m] 1 km drogi wg drogi
Sekocenbud [tys. z1]
[tys. zH
BORKI
1 | KDG-Z, KDG-D | 785 | 1580 | 1240,3
WRZOSOW
2 KDG-L (przedluzenie istniejacej 90 1580 142,2
drogi)
WOLA OSOWINSKA
3 KDG-D 130 1580 205,4
1587,9

Srednia cena jednostkowa 1 m2 nawierzchni drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
wynosi ok. 165 zl.
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Lp. | Oznaczenie planistyczne drég Powierzchnia Srednia cena Koszty budowy
wewnetrznych [m2] 1 m2drogi i ciagu drogi i ciagu
i ciagow pieszo-jezdnych pieszo-jezdnego pieszo-jezdnego
wg Sekocenbud [tys. zH
[z}/m?]
BORKI
1 | KW, KDX | 3700 | 165 | 610,5
WRZOSOW
2 | KDX | 2100 | 165 | 346,5
WOLA OSOWINSKA
3 KW 600 165 99,0
1056
Rok prognozy Szacunkowy koszt budowy drég
i ciagow pieszo-jezdnych
[tys. z1]
1
2 881,3
3 881,3
4 881,3
5
6
7
8
9
10

1.3.2. Koszty budowy infrastruktury technicznej

Zagospodarowanie teren6w uzytkowanych rolniczo pod funkcje inwestycyjne bedzie wymagalo
budowy/rozbudowy infrastruktury technicznej, stanowiacej zadanie inwestycyjne gminy. Do zadan
wlasnych gminy nalezeé¢ bedzie: rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

1. W zakresie zaopatrzenie w wode:

v' adaptuje sie istniejaca zbiorcza sie¢ wodociaggowa zasilang z systemu uje¢ oraz stacji
uzdatniania wody polozonych w miejscowoéciach: Borki i Wrzosow;

v' zaopatrzenie w wode do celow bytowych, uslugowo-produkeyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej poprzez modernizacje oraz rozbudowe istniejacych sieci magistralnych
irozdzielczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostepno$ci do hydrantow
przeciwpozarowych;

v na terenach nieuzbrojonych w sieci wodociggowe plan dopuszcza budowe indywidualnych uje¢
dla potrzeb zaopatrzenia w wode uzytkownikéw nowo budowanej zabudowy, pod warunkiem
obowiazkowego przylaczenia do sieci wodociagowej w momencie ich wybudowania

i zachowania istniejgcych studni jako zapasowych uje¢ w sytuacjach nadzwyczajnych.
Wyposazenie nowych terenéw w infrastrukture wodociaggowa wymaga¢ bedzie budowy
ok. 3,7 km sieci wodociagowej.
Szacowany koszt realizacji zewnetrznej sieci wodociagowej z rur PE-HD do @ 110 mm, przy cenie
jednostkowej 1 m sieci — 270 zh wyniesie ok. 1 mln z}.

b 2sekocenbud, Biuletyn obiektow budowlanych.
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2. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:

v

adaptuje sie komunalne oczyszczalnie Sciekow polozone w miejscowosSciach: Borki, Wola
Osowinska i Wrzos6w wraz z istniejgca grupowa siecia kanalizacji sanitarnej — mozliwo$é
modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala sie docelowy, zbiorczy system odprowadzania Sciekéw poprzez budowe pelnego
systemu sieci kanalizacji sanitarnej ( grawitacyjnej i ciSnieniowej);

dopuszcza sie przejSciowy, indywidualny system, poprzez punktowe i grupowe oczyszczalnie
Sciekow sanitarnych - do czasu uruchomienia zbiorczych systeméw komunalnych;

do czasu realizacji zbiorczych system6ow odprowadzania i oczyszczania Sciekow wszystkie
uzytkowane obiekty winny posiada¢ uregulowany sposéb gromadzenia, badZz oczyszczania
Sciekéw — szamba, indywidualne oczyszczalnie;

po realizacji systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej wprowadza sie obowigzek wykonania
przytaczy kanalizacyjnych w istniejacych i nowych obiektach oraz likwidacje szamb.

Koszt budowy zewnetrznej sieci kanalizacyjnej z przylaczami z rur PCV dla nowoprojektowanych
terendéw zabudowy wyniesie ok. 2,2 mln z} (przy zalozeniu ceny jednostkowej 1 m sieci — 595 zl).
3. Odprowadzanie wod opadowych:

v

v

v

wszystkie drogi wewnatrz jednostek osadniczych, ktére posiadaja nawierzchnie utwardzona,
powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej lub rowy odwadniajace. Do czasu
realizacji sieci, $cieki deszczowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach dzialek, do ktérych
inwestor posiada tytul prawny;

dla terend6w wyznaczonych pod zabudowe zaleca sie odprowadzenie wdéd opadowych
powierzchniowo do gruntu, poprzez zapewnienie odpowiedniej wielko$ci terenéw
niezabudowanych oraz budowanie ulic wewnetrznych i ciaggéw pieszych o nawierzchniach
przepuszczalnych;

dla przedsiewzie¢ wymagajacych oczyszczania wod opadowych obowiazuje odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, a nastepnie po uprzednim podczyszczeniu do
powierzchniowych ciekéw lub bezposrednio do gruntu.

Przewiduje sie, ze glownym sposobem odprowadzenia $ciekdéw deszczowych z nowoprojektowanych
drog beda rowy odwadniajace, ktérych koszty budowy zostaly uwzglednione przy kalkulacjach budowy

drog.

Zaklada sie, ze uzbrojenie nowych terenéw wskazanych w projekcie planu pod funkcje inwestycyjne
nastgpi w rozkladzie proporcjonalnym w okresie 5 lat, poczawszy od 2 roku od uchwalenia planu.

Rok prognozy Szacunkowy koszt budowy sieci Szacunkowy koszt budowy
wodociagowej kanalizacji sanitarnej
[tys. z1] [tys. zH]

1

2 200 440

3 200 440

4 200 440

5 200 440

6 200 440

7

8

9
10
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1.4. Obciazenia finansowe zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego

Po stronie obciazen gminy wystepuja koszty zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem
procedury planistycznej (przed uchwaleniem planu). Ponadto przewiduje sie koszty opracowania
dokumentacji projektowych przed realizacja inwestycji infrastrukturalnych.

2. PROGNOZA KORZYSCI FINANSOWYCH — DOCHODOW GMINY

2.1. Dochody z tytulu oplaty planistycznej

W wyniku uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomo$ci moze ulec zmianie —
wzrostowi lub obnizeniu. Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiany, warto$§¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomoé¢, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.
Podobnie, w przypadku zbycia nieruchomo$ci, ktorej warto$¢ w wyniku uchwalenia miejscowego planu
wzrosta — gmina pobiera jednorazowa oplate ustalong w planie. Oplata planistyczna moze by¢ pobrana
przez gmine w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu, pod warunkiem, ze nastapi zbycie
nieruchomo4ci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono jednorazowa oplate
planistyczna z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci:

» dla teren6w zabudowy mieszkaniowej - w wysokoéci 5%:

* w miejscowoSci Borki dotyczy nowoprojektowanych kwartaléw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu symbolami: A-MN10, A-MN11, A-MN12 i A-
MN13;

*  w miejscowo$ci Wrzoséw dotyczy nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku Planu symbolami: C-MN3, C-MN4, C-MN5; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug komercyjnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem C-MNU1,;

» dla terendéw zabudowy ustugowej - w wysokosci 10%:

* w miejscowoSci Borki dotyczy nowoprojektowanej zabudowy ustug komercyjnych oznaczonej

na rysunku Planu symbolem: A-U1, A-U3, A-U4 i A-Us;
» dla terenéw zabudowy produkcyjnej - w wysoko$ci 20%:

* w miejscowoSci Borki dotyczy nowoprojektowanej zabudowy produkcyjno - uslugowej

oznaczonej na rysunku Planu symbolami: A-P/U3;

* w miejscowoéci Wola Osowiniska dotyczy nowoprojektowanej zabudowy produkcyjno -

ustugowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem B-P/Uz2;

* w miejscowoSci Wrzoséw dotyczy nowoprojektowanej zabudowy produkeyjnej oznaczonej na

rysunku Planu symbolem C-P1, zabudowy produkcyjno - uslugowej oznaczonej na rysunku

Planu symbolami: C-P/U1 oraz C-P/Uz2;

» dla pozostalych terenéw — w wysokoSci 0,01 %.

W niniejszej prognozie przyjeto zalozenie, ze w okresie 5 lat transakcje nieruchomos$ciami
dotyczy¢ beda ok. 20% terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa i zabudowe
produkeyjna oraz 100% terenéw przeznaczonych pod funkcje komunikacyjne.

Usrednione ceny nieruchomosci oszacowano na podstawie analizy transakeji kupna/sprzedazy
nieruchomosci o r6znym przeznaczeniu w ostatnich latach na terenie gminy Borki oraz na podstawie
Sredniej ceny nieruchomosci gruntéw rolnych klasy Sredniej w wojewddztwie lubelskim, wedtug GUS.
Przyjeto nastepujace ceny nieruchomosci: grunty rolne — 3,10 zl/m2, grunty pod infrastrukture
komunikacyjna — 4,70 zl/m?2, érednia cena dzialek inwestycyjnych (wyposazonych w infrastrukture
techniczna) wynosi ok. 40 zl/m2.
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1. KDG, grunty 4,70 3,10 40,7 26,9 13,8 0,01 ~0
KW, rolne (R) -
KDX- 8670
13000
MN - grunty 40,0 3,10 180,0 14,0 166,0 5 8,3
4500 rolne —
4500
P/U, P grunty 40,0 3,10 284,0 22,0 262,0 20 52,4
- 7100 rolne —
7100
U- grunty 40,0 3,10 14,4 1,1 13,3 10 1,3
360 rolne -
360
RMN - grunty 40,0 3,10 1178,0 91,3 1086,7 0,01 0,1
20450 rolne -
20450
KDG, grunty 4,70 3,10 40,7 26,9 13,8 0,01 ~0
KW, rolne (R) -
KDX- 8670
13000
MN - grunty 40,0 3,10 180,0 14,0 166,0 5 8,3
4500 rolne —
4500
P/U, P grunty 40,0 3,10 284,0 22,0 262,0 20 52,4
- 7100 rolne —
7100
U- grunty 40,0 3,10 14,4 1,1 13,3 10 1,3
360 rolne -
360
RMN - grunty 40,0 3,10 1178,0 91,3 1086,7 0,01 0,1
20450 rolne -
20450
KDG, grunty 4,70 3,10 40,7 26,9 13,8 0,01 ~0
KW, rolne (R) -
KDX- 8670
13000
MN - grunty 40,0 3,10 180,0 14,0 166,0 5 8,3
4500 rolne —
4500
P/U, P grunty 40,0 3,10 284,0 22,0 262,0 20 52,4
- 7100 rolne —
7100
U- grunty 40,0 3,10 14,4 1,1 13,3 10 1,3
360 rolne -
360
RMN - grunty 40,0 3,10 1178,0 91,3 1086,7 0,01 0,1
20450 rolne -
20450
MN - grunty 40,0 3,10 180,0 14,0 166,0 5 8,3
4500 rolne —
4500
P/U, P grunty 40,0 3,10 284,0 22,0 262,0 20 52,4
- 7100 rolne —
7100
U- grunty 40,0 3,10 14,4 1,1 13,3 10 1,3
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360 rolne -
360
RMN - grunty 40,0 3,10 1178,0 91,3 1086,7 0,01 0,1
20450 rolne -
20450
5. MN - grunty 40,0 3,10 180,0 14,0 166,0 5 8,3
4500 rolne —
4500
P/U, P grunty 40,0 3,10 284,0 22,0 262,0 20 52,4
- 7100 rolne —
7100
U- grunty 40,0 3,10 14,4 1,1 13,3 10 1,3
360 rolne -
360
RMN - grunty 40,0 3,10 1178,0 91,3 1086,7 0,01 0,1
20450 rolne -
20450
Rok prognozy Szacunkowe dochody z oplaty planistycznej
[tys. zH]
62,1
62,1
62,1
62,1
62,1

Slo|eN o u | | (b [~
1

2.2, Dochody z tytulu oplaty adiacenckiej

2.2.1. Oplata adiacencka z tytutu scalen i podziatu nieruchomosci

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, osoby, ktore
otrzymaly nowe nieruchomo$ci w wyniku scalenia i podzialu sa zobowiazane do wniesienia na rzecz
gminy oplat adiacenckich w wysokoéci max. do 50% wzrostu wartoéci tych nieruchomosci, w stosunku
do wartoSci nieruchomo$ci dotychczas posiadanych. Wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej
ustala rada gminy w drodze uchwaly.

W ustaleniach projektu miejscowego planu nie wyznacza sie obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci. Wobec powyzszego
nie przewiduje sie dochodéow gminy z oplat adiacenckich od scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2.2.2, Oplata adiacencka z tytulu udziatu w kosztach budowy urzqdzen
infrastruktury

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami woéjt gminy moze
w drodze decyzji ustali¢ oplate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podlgczenia
nieruchomoé$ci do poszczeg6lnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw
do korzystania z wybudowanej drogi. Wydanie decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej moze nastapié¢
w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomoéci do poszczegélnych
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urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej
drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowigzywala uchwala rady gminy dotyczaca wysoko$ci
stawki procentowej oplaty adiacenckiej. Wysoko$é oplaty adiacenckiej moze wynie$é max. 50% roznicy
pomiedzy wartoécia, jaka nieruchomo$é¢ miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

Zgodnie z zalozeniami przyjetymi w niniejszej prognozie w zakresie budowy urzadzen
infrastruktury technicznej i drog, gmina bedzie mogla pobieraé¢ oplate adiacencka od trzeciego roku
prognozowania — po ukonczeniu budowy pierwszego etapu inwestycji. Na podstawie analizy rynku
nieruchomoéci mozna przyjaé, ze dzialki uzbrojone s3 Srednio o 20% drozsze od nieruchomosSci
niewyposazonych w media.

Szacuje sie, ze powierzchnia nowych terenow, ktérych warto$¢ wzrosnie w zwigzku z budowa
infrastruktury technicznej wyniesie ok. 37 ha (do kalkulacji przyjeto tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i produkeyjnej). Sredni wzrost wartoéci gruntu moze wynieéé ok. 2 960 tys.
zL. Przyjmujac maksymalng stawke procentowa oplaty adiacenckiej rowna — 50%, wplywy do budzetu
gminy mogg wynieS¢ ok. 1 480 tys. zl. Zaklada sie, ze wplywy z oplaty adiacenckiej beda
proporcjonalne do rozwoju infrastruktury i nastapia w latach 3-7 od uchwalenia planu. Powyzsze
wartoSci sa danymi orientacyjnymi. Ustalenie wysokoSci oplat adiacenckich bezwzglednie powinno byé
poprzedzone sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego operatem szacunkowym.

Rok prognozy Wplywy z tytulu oplaty adiacenckiej
[tys. zH

1 -

2 -

3 296

4 296

5 296

6 206

7 296

8 -

9 -
10 -

2.3. Dochody z podatku od nieruchomosci

W mys$l ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. gmina pobiera
od podmiotéw (mieszkancéw i przedsiebiorstw) podatki i oplaty lokalne, sa to m.in.: podatek od
nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny.

W w/w ustawie gorne stawki podatkow i oplat okres$lone sa ustawowo, natomiast gminy, moca
uchwaly okreslaja wysoko$é stawek podatku od nieruchomosci w granicach okre$lonych przez ustawe.
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Uchwata Nr XXXII/218/2017 Rady Gminy Borki z dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci obowiqzujqcych na terenie gminy Borki na rok 2018

Rodzaj Stawka
nieruchomosci
zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej bez 0,59 zl/m?
wzgledu na spos6b zakwalifikowania w ewidencji
Grunty gruntéw i budynkoéow

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub pod 4,54 zt/ha
wodami powierzchniowymi plynacymi  jezior
i zbiornikéw sztucznych

pozostale 0,17 z}/m?2
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, 0,10 zl/m2
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777) i polozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, uslugowa
albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od
dnia wejScia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uplynal okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoficzono budowy zgodnie z przepisami prawa

budowlanego
mieszkalne 0,47 7}/ m?
zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gosp. oraz od 15,60 zl/m?2

budynkéw mieszkalnych lub ich czesSci zajetych na
Budynki lub ich prowadzenie dzialalno$ci gosp.

czesScl, zajete na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej 9,20 zl/m2
budowle w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem
siewnym
zajete na prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej 4,61 zl/m?
w zakresie udzielania §wiadczen zdrowotnych
pozostale, w tym zajete na prowadzenie odplatnej 6,60 zl/m2

statusowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego
od budowli 2% warto$ci

2.3.1. Dochody z podatku od nieruchomosci gruntowych

Skutkiem realizacji ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda réznice
w dotychczasowych stawkach podatku od nieruchomosci na terenach o funkeji innej niz w obecnym
uzytkowaniu.

Dla potrzeby prognozy przyjmuje sie, ze zmiana funkcji terenu — tj. zainwestowanie w sposéb
wskazany w projekcie planu nastapi w rozkladzie proporcjonalnym, poczawszy od drugiego roku
prognozy. Stawka podatku rolnego dla gospodarstw rolnych w 2018 roku wynosi 131,23 zl za hektar
gruntu rolnego dla gospodarstw rolnych oraz 262,45 zl dla gruntéw rolnych nie stanowigcych
gospodarstw rolnych. Dla potrzeb prognozy przyjeto érednig warto$¢ tej naleznoSci tj. 196,84 zi,
przyjmujac, ze cze$¢ gruntéw rolnych wchodzi w sklad gospodarstw rolnych powyzej 1 ha, a czeéc
ponizej 1 ha.

Na podstawie danych statystycznych i rozwoju budownictwa w ostatnich latach na terenie
gminy, przyjmuje sie, ze w okresie prognozowania zainwestowaniu ulegnie maksymalnie 50% nowych
teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz terenéw pod zabudowe
uslugowa i przemystowa oraz 100% terenéw komunikacyjnych. Jednocze$nie przyjmuje sie, ze na
terenach zabudowy zagrodowej z udzialem zabudowy jednorodzinnej — RMN, zabudowa
jednorodzinna obejmowaé bedzie ok. 30% dzialek inwestycyjnych.
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Rok Funkcja Funkcja Powierzchnia Stawka Stawka Réznica Wplywy
terenu po terenu gruntu podatku podatku W WYS. z podatku
uchwaleniu przed [m=] po przed podatku w skali
planu uchwaleniem realizacji | uchwaleniem [z1/m2] roku
planu ustalen planu [tys. z1]
planu [z1/m2]
[zl/m=]
BORKI
2 U,P/U R, Br, Ps, S 2600 0,59 0,02 0,57 1,5
MN R 6700 0,17 0,02 0,15 1,0
KDG R 4900 grunty 0,02 -0,01 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
2 UsS R 820 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 1250 0,59 0,02 0,57 0,7
MN R 770 0,17 0,02 0,15 0,1
RMN R 15 680 - 0,02 0,7
MN 4 700 0,17 0,15
RM 10 980 0,02 -
WRZOSOW
2 USs, U 820 grupty grunty gminy - -
gminy
RMN 5580 - 0,02
MN 1670 0,17 0,15 0,3
RM 3910 0,02 - -
MN R 1950 0,17 0,02 0,15 0,3
KW, KDG, | R 4100 grunty 0,02 -0,02 ~0
KDX gminy
BORKI
3 U, P/U R, Br, Ps, S 5200 0,59 0,02 0,57 3,0
MN R 13400 0,17 0,02 0,15 2.0
KDG R 9793 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
3 UsS R 1640 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 2500 0,59 0,02 0,57 1,4
MN R 1540 0,17 0,02 0,15 0,2
RMN R 31 360 - 0,02
MN 9400 0,17 0,15 1,4
RM 21960 0,02 -
WRZOSOW
3 Us,U 1640 grunty | grunty gminy - -
gminy
RMN 11160 - 0,02
MN 3340 0,17 0,15 0,5
RM 7820 0,02 - -
MN R 3900 0,17 0,02 0,15 0,6
KW, KDG, | R 8200 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
4 U, P/U R, Br, Ps, S 7800 0,59 0,02 0,57 4,4
MN R 20100 0,17 0,02 0,15 3,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
4 UsS 2460 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 3750 0,59 0,02 0,57 2,1
MN R 2310 0,17 0,02 0,15 0,3
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RMN R 47 040 - 0,02
MN 14 100 0,17 0,15 2,1
RM 32 940 0,02 -
WRZOSOW
4 US, U 2460 grupty grunty gminy - -
gminy
RMN 16740 - 0,02
MN 5010 0,17 0,15 0,8
RM 11730 0,02 -
MN R 5850 0,17 0,02 0,15 0,9
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
5 U, P/U R, Br, Ps, S 10400 0,59 0,02 0,57 5,9
MN R 26800 0,17 0,02 0,15 4,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
5 UsS R 3280 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 5000 0,59 0,02 0,57 2.9
MN R 3080 0,17 0,02 0,15 0,5
RMN R 62720 - 0,02
MN 18800 0,17 0,15 2,8
RM 43920 0,02 -
WRZOSOW
5 Uus, U 3280 grunty grunty gminy - -
gminy
RMN 22 320 - 0,02
MN 6680 0,17 0,15 1,0
RM 15640 0,02 -
MN R 7800 0,17 0,02 0,15 1,2
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
6 U,P/U R, Br, Ps, S 13000 0,59 0,02 0,57 7,4
MN R 33500 0,17 0,02 0,15 5,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
6 US R 4100 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 6250 0,59 0,02 0,57 3,6
MN R 3850 0,17 0,02 0,15 0,6
RMN R 78400 - 0,02
MN 23500 0,17 0,15 3,5
RM 54900 0,02 -
WRZOSOW
6 Us,u 4100 grunty grunty gminy - -
gminy
RMN 27900 - 0,02
MN 8350 0,17 0,15 1,3
RM 19550 0,02 -
MN R 9750 0,17 0,02 0,15 1,5
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
7 U,P/U R, Br, Ps, S 15600 0,59 0,02 0,57 8,9
MN R 40200 0,17 0,02 0,15 6,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
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WOLA OSOWINSKA

Us R 4920 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 7500 0,59 0,02 0,57 4,3
MN R 4620 0,17 0,02 0,15 0,7
RMN R 94080 - 0,02
MN 28200 0,17 0,15 4,2
RM 65880 0,02 -
WRZOSOW
US,U 4920 gru_nty grunty gminy - -
gminy
RMN 33480 - 0,02
MN 10020 0,17 0,15 1,5
RM 23460 0,02 -
MN R 11700 0,17 0,02 0,15 1,8
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
U,P/U R, Br, Ps, S 18200 0,59 0,02 0,57 10,4
MN R 46900 0,17 0,02 0,15 7,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
US R 5740 grunty grunty gminy - -
gminy
p R 8750 0,59 0,02 0,57 5,0
MN R 5390 0,17 0,02 0,15 0,8
RMN R 109760 - 0,02
MN 32900 0,17 0,15 4,9
RM 76860 0,02 -
WRZOSOW
UsS, U 5740 grunty grunty gminy - -
gminy
RMN R 39060 - 0,02
MN 11690 0,17 0,15 1,7
RM 27370 0,02 -
MN R 13650 0,17 0,02 0,15 2.0
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
BORKI
U, P/U R, Br, Ps, S 20800 0,59 0,02 0,57 11,9
MN R 53600 0,17 0,02 0,15 8,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
UsS R 6560 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 10000 0,59 0,02 0,57 5,7
MN R 6160 0,17 0,02 0,15 0,9
RMN R 125440 - 0,02
MN 37600 0,17 0,15 5,6
RM 87840 0,02 -
WRZOSOW
Us, U 6560 grunty grunty gminy - -
gminy
RMN 44640 - 0,02
MN 13360 0,17 0,15 2.0
RM 31280 0,02 -
MN R 15600 0,17 0,02 0,15 2.3
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
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BORKI
10 U, P/U R, Br, Ps, S 23400 0,59 0,02 0,57 13,3
MN R 60300 0,17 0,02 0,15 9,0
KDG R 14690 grunty 0,02 -0,02 -0,1
gminy
WOLA OSOWINSKA
10 US R 7380 grunty grunty gminy - -
gminy
P R 11250 0,59 0,02 0,57 6,4
MN R 6930 0,17 0,02 0,15 1,0
RMN R 141120 - 0,02
MN 42300 0,17 0,15 6,3
RM 98820 0,02 -
WRZOSOW
10 Us, U R 7380 grunty grunty gminy - -
gminy
RMN R 50220 - 0,02
MN 15030 0,17 0,15 2,3
RM 35190 0,02 -
MN R 17550 0,17 0,02 0,15 2,6
KW, KDG, | R 12300 grunty 0,02 -0,02 -0,2
KDX gminy
Rok prognozy Wplywy z podatku od nieruchomosci
gruntowych
[tys. zH
1 -
2 4,2
3 84
4 13,3
5 18,0
6 22.6
7 27,1
8 31,5
9 36,1
10 40,6

2.3.2. Dochody z podatku od nieruchomosci mieszkalnych

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borki przeznacza nowe tereny pod realizacje
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Jednocze$nie na terenach zabudowy zagrodowej plan
dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowany przyrost nowych terenéw
pod funkcje mieszkaniowe jednorodzinne wyniesie (przy zalozeniu, ze 30% terenéw zabudowy
zagrodowej zainwestowanych zostanie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) ok. 28,5
ha. Zgodnie z analizg ruchu budowlanego na terenie gminy Borki przyjmuje sie, ze w okresie 10 lat
prognozy zainwestowaniu moze ulec maksymalnie ok. 50% nowych terenéw przeznaczonych pod
funkcje mieszkaniowe.

Podstawa opodatkowania budynkéw lub ich cze$ci jest powierzchnia uzytkowa. Na podstawie
danych GUS, przyjeto $rednia powierzchnie uzytkowa jednego budynku mieszkalnego wynoszaca ok.
120 m2.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

Szacunkowy prawdopodobny

terenéw w projekcie planu przyrost uzytkowej
powierzchni mieszkalnej
[m?]
BORKI
A -MN35, A-MNG6, A-MN7, A-MNS8, A-MN10, A-MN11, A-MN12, 4650
A-MN13, A-MN14, A-MN15 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- max. 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,8
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowanej — minimum 30%
WOLA OSOWINSKA
B-MN1, B-MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej 600
jednorodzinnej
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- max. 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,8
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowanej — minimum 30%
B-RMN1, B-RMN2, B-RMN3, B-RMNg, B-RMN5, B-RMNG6, B- 1900
RMN7, B-RMNS, B-RMN9, B-RMN10, B-RMN11, B-RMN12, B-
RMN13 — teren zabudowy zagrodowej z udzialem zabudowy
jednorodzinnej
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- max. 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,8
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowanej — minimum 30%
WRZOSOW
C-MN3, C-MN4, C-MN5- teren zabudowy mieszkaniowej 1150
jednorodzinnej
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- max. 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — max. 0,8
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowanej — minimum 30%
C-RMN1, C-RMNz2, C-RMN3, C-RMN4, C-RMN5, C-RMN6, C- 950
RMN7- teren zabudowy zagrodowej z udzialem zabudowy
jednorodzinnej
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- max. 40%,
- intensywnos¢ zabudowy — max. 0,8
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — max. 2
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowanej — minimum 30%
9250
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Szacunkowa powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych, podlegajaca opodatkowaniu, wyniesie

ok. 9250 m2.

Przyjmuje sie proporcjonalny wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w okresie 10 lat prognozy, poczawszy od trzeciego roku prognozy.

Rok Roczny przyrost Szacowany wplyw Szacowany calkowity
prognozy powierzchni z podatkéw od roczny wplyw z tytulu
mieszkalnej [m2] nieruchomosci [z1] podatkéw od
nieruchomosci
mieszkalnych [tys. z1]
1 - -
2 - -
3 1156 540 0,5
4 1156 540 1,1
5 1156 540 1,6
6 1156 540 2.2
7 1156 540 2,7
8 1156 540 3,2
9 1156 540 3,8
10 1156 540 4,3

2.3.3. Dochody z podatku od innych nieruchomosci, w tym budynkoéw
gospodarczych

Dochodami, ktore zasila budzet gminy w wyniku realizacji ustalen planu beda podatki
od budynkéw gospodarczych. Budynki gospodarcze, ktore oblozone bedg podatkiem od nieruchomosci
zlokalizowane beda na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjmujac na dzialce
budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej §rednio jeden budynek gospodarczy o pow. 60 m2,
przewidywana powierzchnia budynkow wskazana do opodatkowania wyniesie ok. 4680 m2. Przewiduje
sie proporcjonalny przyrost powierzchni obiektéw w ciagu 10 lat prognozowania.

Rok Roczny przyrost Szacowany wplyw Szacowany calkowity
prognozy powierzchni budynkéow z podatkéw od roczny wplyw z tytulu
gospodarczych nieruchomosci [zH] podatkow od budynkéw
[m2] gospodarczych
[tys. zH
1 - - -
2 - - -
3 585 3860 3,9
4 585 3860 7,7
5 585 3860 11,6
6 585 3860 15,4
7 585 3860 19,3
8 585 3860 23,2
9 585 3860 27,0
10 585 3860 30,9

2.3.4. Dochody z podatku od budynkoéw zwiqgzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej

W zwiazku z udostepnieniem i zainwestowaniem nowych terenéw pod zabudowe uslugowa,

produkeyjna,

skladow 1 magazyndéw nastapi

wzrost podatkow od budynkéw zwigzanych

z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej. Zgodnie z wczeéniejszym zalozeniem, w okresie 10 lat
zainwestowaniu ulegnie ok. 50% terenow inwestycyjnych.
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Przy oszacowaniu powierzchni uzytkowej budynkéw zwiazanych z dzialalnoScia gospodarcza
uwzgledniono zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreSlone w ustaleniach
szczegdlowych projektu planu oraz przyjeto nastepujace zalozenia: powierzchnia budynkéw
oblozonych podatkiem stanowié¢ bedzie max. 30% okre$lonej wielko$ci powierzchni zabudowy,
powierzchnia budynkéw oblozona podatkiem stanowi¢ bedzie ok. 80% powierzchni calkowitej

obiektow.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw w projekcie planu

Szacunkowy maksymalny przyrost
uzytkowej powierzchni budynkéw
zwiazanych z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej
[m2]

Borki

A-U1 — ushugi komercyjne

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysokoé¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne.

4200

A-U2 — uslugi komercyjne

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

- intensywnoé¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko§¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢é zabudowy 11 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

490

A-U3, A-Ug, A-Uj — ushugi komercyjne

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$é zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

860

A-PU3 — tereny obiektow produkcji i uslug
komercyjnych

Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

320

Wola Osowinska

B-P1 — teren zabudowy produkcyjnej

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

2160
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Wrzoséw

C-P1 - obiekty produkgcji, skladéw i magazynéw,
obiekty zwigzane z obsluga rolnictwa

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 50%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

11 160

C-P/U1, C-P/U2 — tereny obiektow produkgcji i ushug
komercyjnych

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 50%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysokoé¢ zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

3120

C-MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40%,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.

260

22 570

Potencjalne dochody z podatkéw od powierzchni budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej moga dotyczy¢ réwniez terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, na ktoérych

projekt planu dopuszcza lokalizacje ustug nieucigzliwych.

Rok Roczny przyrost Szacowany wplyw Szacowany calkowity
powierzchni budynkéw z podatkéow od roczny wplyw z tytulu
prognozy | zwiazanych z dzialalnos$cia nieruchomosci [tys. zl] podatkéw od budynkéw
gospodarcza zwiazanych z
[m2] dzialalnos$cia gospodarcza
[tys. zH]
1 - - -
2 - - -
3 2820 44,0 44,0
4 2820 44,0 88,0
5 2820 44,0 132,0
6 2820 44,0 176,0
7 2820 44,0 220,0
8 2820 44,0 264,0
9 2820 44,0 308,0
10 2820 44,0 352,0
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2.3.5. Wplywy podatkowe od budowli

Zgodnie ustawa Prawo budowlane, przez budowle rozumie sie kazdy obiekt budowlany,
niebedacy budynkiem oraz obiektem malej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace
trwale zwigzane z gruntem tablice i urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, budowle ziemne, obronne
(fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemyslowe lub
urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekow, skladowiska odpadoéw, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejécia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci budowlane urzadzen technicznych. Podatek od budowli
wynosi 2% jej wartoSci i dotyczy wylacznie tych budowli, ktére zwigzane sa z prowadzeniem
dzialalnosSci gospodarczej. Spodziewane dochody z podatku od budowli sa na tym etapie trudne do
oszacowania, z uwagi na brak szczegblowej wiedzy odnoscie planowanego rodzaju na terenie planu
inwestycji. Nalezy jednak spodziewac sie, ze na terenach przeznaczonych pod funkcje produkcyjne
zostang zlokalizowane budowle, od ktorych pobierany bedzie podatek.

2.4. Dochody z podatku rolnego

Zgodnie z Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2017 poz. 1892)
opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegaja grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako uzytki rolne lub jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych,
z wyjatkiem gruntéw zajetych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej innej niz dzialalnoé¢ rolnicza.
W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana
przeznaczenia uzytkéw rolnych na inne nierolnicze funkcje (tereny zabudowy produkeyjnej, ustugowej,
drogi, tereny zabudowy mieszkaniowej) nastapi na obszarze o pow. ok. 26,8 ha. Zmiany
w opodatkowaniu gruntéw rolnych zostaly uwzglednione w rozdziale 2.3.1. Dochody z podatku od
nieruchomosci gruntowych.

2.5. Dochody z podatku le$nego

Podstawe opodatkowania podatkiem leSnym stanowi powierzchnia lasu wyrazona
w hektarach, wynikajaca z ewidencji gruntow i budynkéw. Podatek lesSny od 1 ha za rok podatkowy
wynosi réwnowazno$¢ pieniezna 0,22 m3 drewna obliczong na podstawie Sredniej ceny drewna
w pierwszych trzech kwartalach roku poprzedzajacego rok podatkowy. W 2018 roku stawka podatku
wynosi 43,35 zl/ha. Ustalenia planu miejscowego obejmuja nowe zalesienia na terenach w obecnym
uzytkowaniu — nieuzytki (N), grunty zadrzewione (Lzr) na terenie miejscowos$ci Borki o lacznej
powierzchni ok. 3,07 ha. Szacuje sie, ze zalesienie teren6w i zmiana klasyfikacji uzytkowania nastapi
od pierwszego roku po uchwaleniu planu miejscowego.
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Rok Powierzchnia | Stawka podatku | Stawka podatku Szacowany wplyw
prognozy | terenu objeta le$nego przed z podatku le$nego
podatkiem zl/ha zalesieniem [tys. z1]
lesnym gruntéow
[ha] zl/ha
1 0,307 ~0
2 0,617 ~0
3 0,921 ~0
4 1,228 -0,1
5 1,535 43,35 196,84 -0,1
6 1,842 -0,1
7 2,149 -0,1
8 2,456 -0,1
9 2,763 -0,1
10 3,070 -0,1

2.6. Dochody z podatké6w PIT i CIT

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453, z pozn. zm.) zrédlem dochodéw jednostek samorzadu
terytorialnego sa miedzy innymi wplywy z podatku dochodowego od os6b prawnych i 0oséb fizycznych.
Przyrost dochodéw z podatkow PIT i CIT zwieksza budzet gminy posrednio. Wzrost udzialu
w podatkach od dochodéw osobistych (PIT) nastepuje w przypadkach rozwoju budownictwa
mieszkaniowego i naplywu do gminy nowych mieszkancow, jak rowniez z przyrostu ilosci podmiotéw
gospodarczych.

Srednie dochody gminy z tytulu udzialu w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa
z podatku od os6b fizycznych i oséb prawnych przypadajace na 1 mieszkanca/rok w 2016 r. wynosily
ok. 570 zl. Na podstawie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomoéci, w tym
powierzchni dzialek budowlanych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rysunku
planu, przy zaloZeniu, ze zainwestowaniu ulegnie ok. 50% teren6w pod zabudowe mieszkaniowg, liczba
nowych gospodarstw domowych wyniesie ok. 77. Szacuje sie, ze w przeciggu 10 lat prognozy liczba
naplywowych gospodarstw domowych moze wynie$¢ ok. 30%, tj. ok. 23, a dochody z tytulu udzialu
w podatkach od dochodéw mieszkancow wyniesie ok. 26,3 tys. zt (przy zaloZeniu 2-osobowego
gospodarstwa domowego). Zaklada sie proporcjonalny rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
poczawszy do 3 roku od uchwalenia planu miejscowego.

W wyniku udostepnienia nowych terenéw inwestycyjnych pod funkcje gospodarcze istniejg
warunki dla rozwoju ok. 50 nowych podmiotéw gospodarczych (oszacowano na podstawie powierzchni
terenow przeznaczonych w planie pod dzialalno$¢ gospodarcza oraz minimalnej powierzchni terenow
inwestycyjnych). Uwzgledniajac, iz w okresie prognozowania zainwestowaniu ulegnie ok. 50% terenéw
inwestycyjnych, szacuje sie, ze w tym okresie dzialalno$¢ gospodarcza moze rozpoczaé ok. 25 nowych
podmiotéw gospodarczych. Na koniec okresu prognozowania dochody budzetu gminy z podatku
dochodowego od dzialalnoéci gospodarczej i 0os6b prawnych moze wynie$é ok. 14,3 tys. zl.
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Rok prognozy Przyché6d budzetu gminy
z tytulu podatku PIT I CIT [tys. zl]
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2.7.  Dochody z oplat od czynno$ci cywilno-prawnych

Podstawe prawna w zakresie oplat od czynno$ci cywilnoprawnych reguluje Ustawa z dnia
9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynnoSci cywilnoprawnych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1150). Podatek
od czynno$ci cywilno-prawnych (od umowy sprzedazy nieruchomoSci, prawa uzytkowania
wieczystego) wynosi 2% wartoSci przedmiotowej nieruchomosci. Oplata obliczana jest wedlug wzoru:
Ocp =2%xPxWn
Ocp — oplata od czynnoéci cywilno-prawnej
2% - stawka procentowa
P — powierzchnia terenu objeta czynnos$cig cywilno-prawnag
Wn — warto$¢ 1 m2 nieruchomosci

Prawdopodobna powierzchnia gruntu objeta podatkiem od czynno$ci cywilno-prawnych
dotyczy¢ bedzie terenéw stanowiacych przedmiot transakeji kupna-sprzedazy, w zwiazku z wykupem
gruntéw pod realizacje inwestycji gminy — drég, a takze transakcje pomiedzy podmiotami prywatnymi
terenéw pod funkcje inwestycyjne. Prognoza dochodéw z podatku od czynnoSci cywilno-prawnych jest
trudna do oszacowania i moze by¢ obcigzona istotnym bledem, bowiem moze sie ona opierac¢ wylacznie
na analizie transakcji na rynku nieruchomo$ci w ostatnich latach na terenie gminy oraz prognozy
wzrostu transakeji z uwagi na udostepnienie nowych terenéw inwestycyjnych w wyniku uchwalenia
miejscowego planu.
Hipotetyczne dochody budzetu gminy z podatkéw od czynnoéci cywilno-prawnych wyniosa:
Ocp = 2% x (26100 m2 x 4,7 zt + 89 900 x 40 z1) = 74,4 tys. zL.

Rok prognozy Hipotetyczny dochéd budzetu gminy
z tytulu Ocp [tys. zl]
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BILANS SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA PLANU

Lp. Wyszczegoblnienie Rok prognozy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Obcigzenia finansowe za - - - - - - - - - -
negatywne skutki wywolane na
nieruchomos$ciach
2 | Koszty wykupu gruntéw na 39,4 39,4 39,4
realizacje zadan wlasnych gminy
3 | Koszty realizacji inwestycji
gminnych:
- koszt realizacji inwestycji drogowych 881,3 881,3 881,3
- koszt budowy sieci wodociggowej 200 200 200 200 200
- koszt budowy kanalizacji sanitarnej 440 440 440 440 440
4 | Obciazenia finansowe zwigzane
z obsluga procesu inwestycyjnego
Suma [tys. zl] 39,4 1560,7 1560,7 1521,3 640 640 - - - -
Lp. Wyszczego6lnienie Rok prognozy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Dochody z tytulu oplaty 62,1 62,1 62,1 62,1 62,1 - - - - -
planistycznej
2 Dochody z oplaty adiacenckiej - - 206,0 206,0 296,0 296,0 206,0 - - -
3 | Wplywy z podatkéow od
nieruchomosci:
- gruntowych - 4,2 8,4 13,3 18,0 22,6 27,1 31,5 36,1 40,6
- mieszkalnych - - 0,5 1,1 1,6 2,2 2,7 3,2 3,8 4,3
- budynkéw lub ich czeéci zwigzanych z - - 44,0 88,0 132,0 176,0 220,0 264,0 308,0 352,0
prowadzeniem dzialalnoSci gosp.
- budynkéw gospodarczych - - 3,9 7,7 11,6 15,4 19,3 23,2 27,0 30,9
- budowli
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BORKI, WOLA OSOWINSKA |

WRZOSOW
4 | Dochody z podatku rolnego -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1
ilesnego
5 | Przyrost dochodéw z podatku PIT - - 5,0 10,1 15,2 20,3 25,4 30,5 35,6 40,6
i CIT
6 | Oplaty od czynnoséci cywilno- 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4 7:4
prawnych
Suma [tys. zi] 69,5 73,7 427,3 485,6 543,8 539,8 597,8 359,7 417,8 | 475,7
P . Wplywy . . . Wydatki
Rok Wplywy Wspolezynnik zdyskontowane Wydatki Wspolezynnik zdyskontowane
prognozy [tys. zl] dyskonta [tys. z4] [tys. zl] dyskonta [tys. z1]
1 69,5 0,9708 67,5 39,4 0,9708 38,2
2 73,7 0,9426 69,5 1560,7 0,9426 1471,1
3 427,3 0,9152 391,1 1560,7 0,9152 1428,4
4 485,6 0,8885 431,5 1521,3 0,8885 1351,7
5 543,8 0,8626 469,1 640,0 0,8626 552,1
6 539,8 0,8375 452,1 640,0 0,8375 536,0
7 597,8 0,8131 486,1 0,8131
8 359,7 0,7894 283,9 0,7894
9 417,8 0,7664 320,2 0,7664
10 475,7 0,7441 354,0 0,7441
Suma 3324,8 5377,5
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11. WNIOSKI DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH
ROZWIAZAN PLANU MIEJSCOWEGO, WYNIKAJACE
Z UWZGLEDNIENIA ICH SKUTKOW FINANSOWYCH

Celem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Borki w miejscowosciach: Borki, Wola Osowinska i Wrzosow bylo
oszacowanie potencjalnych wydatkow i wplywow do budzetu gminy, jakie moga pojawié sie w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Prognozowany poziom wyniku finansowego realizacji ustalen planu
moze by¢ obarczony bledem, z uwagi na zmienno$¢ cen rynkowych i uwarunkowan w czasie. Rowniez
dane wyjSciowe przyjete do kalkulacji s3 danymi przyblizonymi. Z uwagi na dlugi okres prognozowania
kwoty dochodéw i wydatkow zostaly zdyskontowane. Szacunkowe wielkoSci podane w niniejszym
opracowaniu nie mogg stanowi¢ podstawy do jakichkolwiek roszczen finansowych.
W okresie 10 lat prognozy wydatki budzetu gminy beda znacznie przewazaly nad wplywami. Najwyzsze
wydatki zwigzane beda z realizacja infrastruktury drogowej i technicznej na potrzeby uzbrojenia
nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje inwestycyjne. Koszty te beda obciazaly budzet gminy
w pierwszych latach okresu prognozowania. Gmina moze zminimalizowa¢ te koszty pobierajac oplate
adiacencka z tytulu budowy infrastruktury technicznej, podejmujac uprzednio stosowna uchwale.
W nastepnych latach, wraz ze wzrostem zainwestowania kolejnych terenéw w pekli uzbrojonych
w infrastrukture techniczng — gmina bedzie osiagata dochody, ktorych gtéwnym zrédlem beda podatki
od nieruchomosci. Prawdopodobne dochody gmina osiggnie z oplaty planistycznej, w przypadku
transakcji nieruchomos$ciami, ktérych warto$¢ w wyniku uchwalenia planu wzro$nie, a takze z podatku
PIT i CIT oraz od czynnoS$ci cywilno-prawnych. Na podstawie analizy ruchu budowlanego na terenie
gminy w ostatnich latach, w niniejszej prognozie przyjeto zalozenie, iz w okresie 10 lat prognozy,
zagospodarowaniu ulegnie maksymalnie 50% powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe oraz pod funkcje gospodarcze, zatem w perspektywie dlugookresowej,
na skutek zagospodarowywania kolejnych, w peklni uzbrojonych terenéw inwestycyjnych, dochody
budzetu gminy wzrosna minimum dwukrotnie.

Dochody budzetu gminy wahaja sie w granicach 20 mln z} rocznie, z czego ok. 19 mln z}
pochlanialy wydatki biezace. Wydatki inwestycyjne w gminie w ostatnich latach wynosily $rednio
w roku ok. 3 mIn zl. W pierwszych latach po uchwaleniu planu miejscowego, przy niezbyt jeszcze
wysokich dochodach na skutek realizacji inwestycji, wydatki zwigzane z budowa infrastruktury moga
stanowi¢ zbyt duze obciazenie dla budzetu gminy. W celu optymalizacji wydatkow z budzetu, gmina
najprawdopodobniej bedzie musiala skorzysta¢ z pomocy zewnetrznej, w formie pozyczek, dotacji,
funduszy itp.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borki, poza
skutkami finansowymi, bedzie miala takze wymiar spoleczno-gospodarczy. Udostepnienie nowych,
w peli uzbrojonych terenéw pod funkcje mieszkaniowe i gospodarcze, umozliwi rozwéj gospodarki
mieszkaniowej w gminie oraz przyczyni sie do aktywizacji gospodarczej, co wplynie na poprawe jakosci
zycia mieszkancow. Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy na podstawie planu miejscowego przyczyni
sie do efektywnego i racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Przyjete w planie rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne zachowuja zasade zrbwnowazonego rozwoju.

Podsumowujac, zaréwno z ekonomicznego punktu widzenia (w perspektywie dlugookresowej),
jak i z uwagi na korzy$ci niematerialne, uchwalenie miejscowego planu uznaje sie za dzialanie
prawidlowe.

41



42



